Informace k FVE na Okruzni 866/3

Informace k FVE pribézné zverejiiujeme na webovych strankach naseho SVIJ: https://www.svj-okruzni866.cz. Pfesto malé shrnuti nejen pro vlastniky, ktefi z
néjakého dlvodu nase stranky nenavstévuji.

Na poslednim ShromaZzdéni, konaném dne 8. 11. 2023 byla pod bodem programu 8. Investi¢ni akce na rok 2024 vysvétlena moznost investice do instalace
FVE. Vétsiné vlastnikd se zamér libil, proto vybor zacal na této problematice pracovat. Postupné jsme ziskavali potfebné informace a prlibézné oslovovali
mozné dodavatele akce.

Nakonec se koncem roku vybér zuzil na 2 velmi solidni firmy a po novém roce jsme se rozhodli pro dalsi spolupraci s firmou Acetex. Prozatim nic neni zavazné,
ale postupné jsme si stanovili vykon FVE a jednotlivé komponenty a toto vSe bylo zavrSeno nezdvaznou cenovou nabidkou. Pro dalsi informovani vlastniku
jsme pak i zorganizovali schiizku s obchodnim zastupcem firmy Acetex, ktera se konala 7.2.2024. BohuzZel zucastnilo se pouze 50 % vlastnik(. Proto veskeré
informace pfinasime i touto formou:

Cenova nabidka: Detailné je celd nabidka zvefejnéna na webovych strankdch SVJ, takZe ve struénosti, jedna se o FVE s max. vykonem 19,8 kWp, véetné

prislusenstvi a montaze v celkové cené 672 973 K¢.

Statni dotace: Je to pomérné sloZita zaleZitost, ale zjednodusené, podle pravidel Ministerstva Zivotniho prostfedi v ,,Nové zelené isporam* bychom mohli
Cerpat za pocet vlastnikd = 12 x 10 000 K¢ a pak za kazdy instalovany 1 kWp = 15 000 K¢&. V nasem pripadé je moZnost Cerpat statni dotaci do vyse 50 % ceny
akce, takze na tuto konkrétni cenovou nabidku bychom za FVE hradili ¢astku 336 486,50 K¢. Zbytek by uhradila statni dotace.

Tady je potfeba brat na zretel, Ze momentdlné je opravdu hodné vyhodna situace pro vyuZiti této dotace. Velmi pravdépodobné se i pro pravnické osoby a
bytové domy dotace bude sniZovat, tak jak to ministerstvo omezilo u fyzickych osob a rodinnych domU pred cca 2 tydny!!! TudiZz pokud chceme usetfit, otaleni
neni na misté!!!

Cena elektriny: | na posledni schlzce bylo zjevné, Ze ne vsichni vlastnici se spravné orientuji v cenach elektfiny. Od 1.1. leto$niho roku doslo rozhodnutim

ERU k podstatnému zvy3eni cen regulovanych slozek elekt¥iny. K tomu pak priibézné jednotlivi dodavatelé upravuji aktualni ceniky, kde mohou korigovat
pouze slozku Silové elektfiny VT. Detailné v pfiloZzené tabulce a pak v piiloze €. 1iv ceniku CEZ z 12. 02. 2424. Na zakladé uvedenych Gdajd budeme pro vypocet
navratnosti v pfipadé odbéru vlastnik( z FVE poditat Usporu ve vysi 8,00 K¢ kWh (= 8 000 K&/MWh).
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Cena, kterou by Vlastnici uset¥i za odebranou elektfinu z nadi FVE je dle tohoto ceniku (na strankach CEZ Gplné ten nejvyhodnéjsi tarif z 12. 02. 2024) opravdu
7,67 KE/kWh. Pokud by dodavatelé v pribéhu roku cenu snizovali, (mdze v3ak klesnout pouze poloZzka za silovou elektfinu VT, zde se momentalné spekuluje
o hranici 4 000 K&/MWh) mohla by se v tomto pripadé jesté celkova cena snizit na az hodnotu 7,33 K&/kWh. Na druhou stranu spousta odbératel( zafixovala
ceny silové elekttiny VT na hodnotach pres 5 000 K¢/MWh, takZe pro né bude Uspora jesté vyssi nez pocitanych 7,67 K¢ a pro vypocet navratnosti by bylo
vhodné pocitat cenu 8,00 K¢/kWh.




Alokace: V nasem pfipadé, kdy FVE bychom pofizovali z penéz z tzv. Fondu oprayv, je jedind moznost alokacniho klice a to dle podild jednotlivych vlastnikd na
spolec¢nych c¢astech domu. Podily zfejmé kazdy zn3, jinak jsou uvedeny na Katastru nemovitosti, rovnéz v Evidencnich listech byt(, které vsichni vlastnici cca
pred mésicem rovnéz obdrzeli. A dale jsou u vSech bytl uvedeny v ptiloze ¢.2 kde jsou modelové stavy.

Vyroba a ndvratnost: Podle Gdaji Evropského informaéniho portédlu PVGIS se predpokldda pocet provoznich hodin v nasi lokalité kolem 1 750 hod/rok. TudiZ
u instalovaného vykonu navrhované FVE = 19,8 kWp se predpoklada celkova rocni vyroba ve vysi 21 721 kWh (= 21,7 MWh).

Lze vycislit i s mési¢nim pribéhem:

meésic 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
vyroba v kWh 832 1208 1881 2495 2554 2574 2614 2435 2079 1485 832 733

Pokud bychom poutzili teoretické a neredlné 2 mezni stavy:

1.) Anijeden vlastnik nevycerpa Zadnou elekttinu z FVE dle alokované ¢astky a veskera produkce by pretekla do sité distributora, ktery by ji vykupoval za
cenu cca 2 000 K&/MWh (obvykla vykupni cena pro letosni rok), SVJ by za prodanou elektfinu 21,7 MWh ziskala celkem 43 400 K¢, vlastnici by zaplatili
stejné Castky jako doposud, bez Uspory.

2.) Vlastnici by pIné vyuZzivali a spotfebovavali veskerou elektfinu z FVE dle alokované ¢astky a do sité distributora by se nedodal Zadny vykon, usetfili by
vlastnici vdomé celkem 173 600 K¢, SVJ by neziskalo Zadné penize.

Jak ale bylo uvedeno vy3e, jsou to neredlné situace a realita by mohla byt nékde ,,uprostfed”. Cili 50 % produkce z FVE by vlastnici spotfebovavali ve svych
bytech a druha polovina by Sla do vykupu pro SVJ, v tomto pfipadé by vlastnici uspofili ¢astku 86 800 K¢ a SVJ ziskalo 21 700 K¢&. Dohromady rocni zisk 108 500
K€. Tolik teoretické vypocty.

Jesté detailnéji je to vypocteno v nasledujicich tabulkach, kde je snahou modelovat vyrobu, spotfebu a pretoky v aktudlnim case s ohledem na vyuziti
alokovaného mnoistvi pro jednotlivé byty vlastnikd. A zde celkova roéni Uspora v priiméru ro¢niho obdobi vychazi na celkovou ¢astku (SVJ 16 410 + vlastnici
103 120) 119 530 K¢.

V modelech (prdmeér rok, zima, jaro + podzim a Iéto) je ndhodné dle byt véetné spotieby ve spolecnych prostorach pro ilustraci nasazena rliznd hodnota
okamzité spotreby elektfiny. Pokud se vlastnici ,,nauci” vyuzivat spotfebu z FVE pouzivanim spotrebicl ve svém byté na obdobi kdy je svétlo (zejména pracky,
mycky, el. trouby, Zehli¢ky, atd...), hodnota penéz, kterou vlastnici kazdoro¢né usetfi se mUze jesté posunout.

Kazdopadné i bez jakychkoliv zmén v chovani vlastnikl vychazi ndvratnost celé akce na cca 3 roky!!!

A to vie neni konecné, situace v CR se neustéle vyviji a do budoucna se uvazuje o komunitnim sdileni v uréitych skupinach, tak je mozné, 7e ¢asem u vlastnikd
s nizsi spotfebou a nevyuzZivanou alokovanou ¢astkou spotreby, tito budou moci ¢ast elekttiny, kterou nespotiebovali u sebe v byté prfesunout na pfibuzné
nebo napf. na jinou nemovitost ve vlastnictvi. To jsou ale zatim pouze Uvahy.



Pojisténi: V dnesni dobé jsou i pojistné smlouvy hlavné o poptévce a nabidce, rovnéz tak o akcich a nepopiram, Ze i zndmostech. Proto jsme oslovili nasi
stavajici pojistovnu s pozadavkem vycisleni navyseni pojistné Castky v pfipadé instalace FVE na nasem bytovém domé. Bylo nam nabidnuta tak vyhodna
smlouva, kde prechazime do vyhodnéjsich podminek, a navic pfipoc¢tenim hodnoty FVE (v cené do 700 00 K¢) ndm zhodnocuji nemovitost navysenim pojistné
hodnoty nemovitosti o 1 170 000 K¢ na novou celkovou hodnotu nemovitosti 28 000 000 K¢. To vSe za navySeni ro¢ni ¢astky o 747 KE!!! Celkové podminky
jsou natolik vyhodné, Ze Upravu pojistné smlouvy bude vybor akceptovat i v pfipadé, ze se FVE nebude realizovat.

Tento bod je obsirnéjsi z divodu, Ze na posledni schiizce byly otazky s obavou, jak moc ndm naroste pojisténi....

Financovani: Jak bylo vySe popsano, je velmi realné, Ze pfi dohodé na splatkovém kalendafi s firmou provadéjici tuto investici (obecné se dnes ¢astka hradi
ve tfech splatkach v celém obdobi vystavby) a véasném vyfizeni dotace (u pravnickych osob lze statni dotaci vycerpat jiz pfi podpisu smlouvy) bychom
s vyuZitim dotace vystadili na celou Ghradu i s hotovosti kterou ma SVIJ na G¢tu ,Fondu oprav”, bez ¢erpani jakychkoliv avéra.

Jesté upozornéni, nelze predjimat vysledek rozhodnuti hlasovani Shromazdéni, ale s ohledem na pomérné veliky zajem je predpoklad, Ze se vystavba FVE
bude realizovat. V tomto pfipadé, pokud by néjaky vlastnik odmitl pfipojeni z FVE, musela by se odedist ¢astka statni dotace ve vysi 10 000 K¢é/byt. Alokaéni
kli¢ by se pak pro ostatni vlastniky jednoduse koeficientem prepocetl. Ale pokud by pak v budoucnu u oné bytové jednotky novi vlastnici pozadovali ptipojeni
k FVE, SVJ muZe vyhovét pouze za predpokladu uhrazeni ,ztracené” ¢astky statni dotace 10 000 K¢, plus pfipadnych dodatecnych nakladd!!!

Uctovani: | v tomto bodé se pokusime vysvétlit obavy nékterych vlastniku na posledni schiizce. Pro jednotlivé vlastniky s instalaci a zapojenim dodévky z FVE
nevznikaji Zadné nové pozadavky!!! Kazdy vlastnik si naddle zachovava volbu vybéru svého Dodavatele a nic nikde nemusi zafizovat. O vyuctovani se stara
Distributor (zde prosim rozliovat, Dodavatele si uréuje kazdy vlastnik dle své volby napt. CEZ, Innogy, Centropol, MND, atd ..., kdeZto Distributor je pro nase
Uzemi jediny a tim je CEZ Distribuce.) Distributor = CEZ Distribuce md pak nové zakonnou povinnost se o vie postarat. V pfipadé odbéru z FVE pfeddva hodnoty
na Dodavatele uz v mési¢nim vyuctovani, s tim Ze skute¢ny odebirany prikon vyhodnocuje na zakladé novych elektromér(, které musi vSem odbératellim na
své naklady instalovat. (Tzv. pribéhové elektroméry, v nasem domeé jiz vSichni vlastnici maji. Zajistuji tzv. vyssi typ méreni, ktery umoznuje v 15minutovych
intervalech zaznamenavat odbér i dodavku elektfiny. Bez nich neni mozné sdileni realizovat.) TakzZe rozuctovani zajisti Distributor, faktury vSak bude i nadale
chodit od dodavatell elektfiny. A veskera spotfebovana elektfina z FVE bude na faktufe odectena od celkové spotieby.

Toto vse jsou prozatim informace, které mame k dispozici a jsou urceny vlastnikiim, at si vSe fadné promysli, popt. pfipravi dopliujici otazky. Zatim nic neni
uréeno, ani rozhodnuto, ale pokud nechceme promeskat vhodnou pfileZitost k realizaci této akce, pravdépodobné do mésice svold vybor SVJ nové
Shromazdeéni, na kterém by se vse rozhodlo.



